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Sil
SRl

Tyio®

O presente memorial descritivo tem por objetivo complementar e estabelecer as
condicOes que regerdo a aplicacao e o uso dos materiais e as diversas etapas na
execucao do projeto desta edificacao.

1. INFORMA(;()ES GERAIS

1.1 CONSTRUCAO E INCORPORACAO:

MAZZAROTTO INCORPORADORA LTDA

Cnpj: 91.358.291/0001-40

Endereco: Rua Borges de Medeiros, n° 1881, sala 22, Flores da Cunha/RS

1.2 PROJETO E EXECUCAO:
A obra devera ser construida de acordo com o projeto arquitetonico, aprovado pela
Prefeitura Municipal da cidade de Torres/RS.

Os projetos e a execucao do projeto arquitetonico sao de responsabilidade do
Arquiteto Lucas Peres Pinho CAU-RS A52429-8.

Os projetos e a execucdao dos projetos estrutural, elétrico e hidraulico sao de
responsabilidade do Engenheiro Jodo Pedro Daitx CREA-RS 206019.

2. DADOS DO EMPREENDIMENTO:

2.1 NOME DO EMPREENDIMENTO:

Saint-Hilaire" ¢ uma homenagem ao ilustre naturalista francés Auguste de Saint-
Hilaire, que visitou Torres no século XIX. A identidade visual é a fusao harmonica
entre elementos naturais e arquitetura, inspirada pelo legado do botanico francés.
As folhas formam um barco, simbolizando a jornada coletiva rumo ao bem-estar e a
natureza. Saint-Hilaire vai além de ser apenas um empreendimento, é uma
narrativa visual que convida a explorar um espaco onde a vida e a arquitetura
coexistem, proporcionando uma experiéncia habitacional tnica.

2.2 ENDERECO DO EMPREENDIMENTO:

Localizado na Rua Kalil Sehbe, 305, sera edificado sobre o lote de n° 5 e 6, da
quadra 29, Bairro Praia Grande, Torres/RS.
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2.3 COMPOSICAO DO PROJETO:

A volumetria do Edificio Saint-Hilaire composta por trés blocos, reflete um design
arrojado e contemporaneo.

A utilizacao de uma passarela, que além de conectar o edificio permite a livre
circulacao de ar e luz entre os blocos contribui para um ambiente interno arejado e
bem iluminado e também acrescenta um elemento estético e dinamico a arquitetura
do local.

O empreendimento possui 3 pavimentos, mais terraco descoberto, com area total
de 2.027,19m?2.

2.3.1 * Térreo

Acessos de pedestres e veiculos

Hall de entrada e circulacao com som ambiente

Escada de emergéncia

Hall do Elevador com som ambiente

Boxes do numero 01 até o niumero 08

Quadro de medidores

Hobby box

Apartamento 01 com 150,74m2, composto por: Lavabo,
living, cozinha/area de servico, circulacao, varanda e 03 suites.
Area téc. dos splits/elétrica/hidraulica/sistemas/gas/PPCI

2.3.2 « 2° Pavimento

Hall do Elevador com som ambiente

Escada de emergéncia

Elevador

Passarela entre torres com som ambiente

Apartamento 02 com 140,62m2, composto por: Lavabo,

living, cozinha/area de servico, circulacao, sacada e 03 suites.
Apartamento 03 com 143,14m2, composto por: Lavabo,

living, cozinha/area de servico, circulacao, sacada e 03 suites.
Apartamento 04 com 143,01m2, composto por: Lavabo,

living, cozinha/area de servico, circulacao, sacada e 03 suites.
Area téc. dos splits/elétrica/hidraulica/sistemas/gas/PPCI
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2.3.3 * 3° Pavimento

Hall do Elevador com som ambiente

Escada de emergéncia

Elevador

Passarela entre torres com som ambiente

Apartamento cobertura 05 com 290,44m2, composto por: Lavabo,
living, cozinha/area de servico, circulacao, sacada, rooftop e 03 suites.
Apartamento cobertura 06 com 291,42m2, composto por: Lavabo,
living, cozinha/drea de servico, circulacao, sacada, rooftop e 03 suites.
Apartamento 07 com 143,02m2, composto por: Lavabo,

living, cozinha/area de servico, circulacao, sacada e 03 suites.

Area téc. dos splits/elétrica/hidraulica/sistemas/gas/PPCI

2.3.4 - 4° Pavimento

Hall do Elevador com som ambiente

Escada de emergéncia

Elevador

Rooftop Apartamento cobertura 05

Rooftop Apartamento cobertura 06

Rooftop uso comum mobiliado e equipado. os projetos serdao elaborados pela
Incorporadora ou empresa especializada contratada pela mesma.

2.4 NUMERO DE UNIDADES

2.4.1 APARTAMENTOS
7 apartamentos com 03 suites.

2.4.2 VAGAS DE ESTACIONAMENTO

6 boxes duplos
2 boxes simples
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3.1 ESTRUTURAL
Fundacoes, vigas, pilares e lajes serdao executadas com dimensoes e especificacoes
de acordo com projeto estrutural.

3.1.1 FUNDACOES
O tipo de fundacdes sera determinado de acordo com a natureza do solo, e, em
conformidade com as cargas determinadas segundo o calculo estrutural.

3.1.2 CONCRETO ARMADO
A execucdo dos servicos de concreto armado seguird a risca o projeto estrutural,
devendo satisfazer plenamente as normas da ABNT.

3.2 PROJETO DE INSTALACOES ELETRICAS E COMUNICACOES
Luz e forca, telefone, interfone video, movimentador eletronico, televisao e
elevador.

3.3 PROJETO DE INSTALAQ()ES HIDROSSANITARIAS
Esgoto cloacal e pluvial, dgua fria e 4gua quente.

3.4 PAREDES E PAINEIS

3.4.1 ALVENARIA

As alvenarias serdo executadas com tijolos ceramicos, conforme projeto. As
paredes serao conforme dimensdes do projeto arquitetonico, haverd especial
cuidado com a amarracao das paredes externas com as internas, bem como das
paredes com os pilares e vigas.

3.5 TELHADO

A estrutura do telhado do bloco da caixa d’dgua e circulacao sera em madeira,
seguindo especificacdbes do projeto, quanto ao caimento, dimensionamento e
espacamento. As telhas serao de Aluzinc.
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4.1 PORTAS EXTERNAS

4.1.1 ACESSO A GARAGEM

Sera em portao ou grade metdlica, com contrapesos proprios para instalacao de
movimentador eletronico.

4.1.2 ACESSO PRINCIPAL AO EDIFICIO
Serd em pele de vidro simples, temperado, incolor, 10mm.

4.1.3 ACESSO AS ESCADARIAS E HALL DA GARAGEM
Serao com portas que atendam a legislacao do Plano de Prevencdo e Protecao
Contra Incéndios (PPCI).

4.1.4 ACESSO PRINCIPAL AOS APARTAMENTOS

Sera em madeira, macica, pivotante, com borrachas para amortecimento de
impacto. Acabamentos e tonalidades a serem definidos com a Incorporadora e
arquitetos responsaveis.

4.2 PORTAS INTERNAS

As portas internas da edificacao serao em madeira, semi-oca, com borrachas para
amortecimento de impacto. Acabamentos e tonalidades a serem definidos com a
Incorporadora e arquitetos responsaveis.
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4.3 JANELAS E PORTA JANELAS . ’

4.3.1 JANELAS E/OU PORTA JANELAS DOS DORMITORIOS E SUITES

Serao de correr em PVC com persianas integradas automatizadas e motorizadas na
cor preta.

4.3.2 JANELAS E/OU PORTA JANELAS DAS SALAS DE JANTAR/ESTAR, COZINHA
E LAVANDERIA
Serdo de correr em PVC, sem persianas integradas na cor preta.

4.3.3 JANELA DOS BANHEIROS
Serdao de PVC, maxim ar, na cor preta.

4.3.4 GUARDA-CORPO SACADAS
Serao de aluminio na cor preta.

4.4 PEITORIL E SOLEIRAS
Serao utilizados em todas as janelas, porta-janelas, portas de acesso aos
apartamentos e peitoris, granito, conforme especificacoes de projeto.

4.5 FERRAGENS

4.5.1 PORTAS ACESSO APARTAMENTOS

Serao utilizados nas portas de acesso dos apartamentos fechadura eletronica
marca Pado, e dobradicas em aco com anel ou similar.

4.5.2 PORTAS INTERNAS APARTAMENTOS
Serdo utilizados nas portas internas dos apartamentos fechadura marca Pado, e
dobradicas em aco com anel ou similar.

4.6 VIDROS

As janelas e porta-janelas dos apartamentos terao vidros duplos incolor.
Guarda-corpo de sacadas, vidro laminado, incolor, 3+3.
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5.1 FORROS

5.1.1 INTERNO APARTAMENTOS

Serd utilizado um rebaixe em gesso liso com negativo, com acabamento em massa
corrida e pintura acrilica branca.

5.1.2 SACADAS
Sera utilizado vinilico, aluminio ou similar, com tonalidades a serem definidos com
a Incorporadora e arquitetos responsaveis.

5.2 PINTURA
A pintura interna a ser utilizada sera acrilica com acabamento acetinado.

Externamente o acabamento serd com tinta acrilica, e detalhes em concreto
aparente, com tonalidades a serem definidos com a Incorporadora e arquitetos
responsaveis.

5.3 PAVIMENTAQ()ES

5.3.1 PISO VINiLICO

Nas circulacoes e dormitorios dos apartamentos, serdao utilizados piso vinilico com
formatos e tonalidades a serem definidos com a Incorporadora e arquitetos
responsaveis.

5.3.2 PISO CERAMICO
Os pisos do hall de entrada, circulacoes, cozinha, lavanderia, estar/jantar,
banheiro, lavabo e terraco serao revestidos como segue:

5.3.2.1 HALL DE ENTRADA
Piso em pedra, basalto, ceramica ou semelhante, com formatos e tonalidades a
serem definidos com a Incorporadora e arquitetos responsaveis.

5.3.2.2 CIRCULACOES PASSARELA
Piso em concreto polido.
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5.3.2.2 CIRCULAQOES PASSARELA
Piso em concreto polido.

5.3.2.3 COZINHA, LAVANDERIA, SALA DE ESTAR/JANTAR E LAVABO

Piso porcelanato, acetinado ou polido, retificado, 90x90cm, 60x120, 100x100, ou
maior, com tonalidades a serem definidas com a Incorporadora e arquitetos
responsaveis.

5.3.2.4 BANHEIROS (PISO/PAREDE)

Piso porcelanato, acetinado ou polido, retificado, 90x90cm, 60x120, 100x100, ou
maior, com tonalidades a serem definidas com a Incorporadora e arquitetos
responsaveis.

*Serd executado um nicho no box, com profundidade, largura e altura a ser definido pela
Incorporadora, revestido com o mesmo porcelanato.

5.3.2.5 SACADAS/VARADAS

Piso porcelanato, acetinado ou polido, retificado, 90x90cm, 60x120, 100x100, ou
maior, com tonalidades a serem definidas com a Incorporadora e arquitetos
responsaveis.

5.3.3 ESCADARIA E RESERVATORIO
Piso em concreto polido com pintura.

5.3.4 GARAGEM
Piso em concreto polido.

5.4 RODAPES
Os rodapés serao em poliestireno, de 15cm, na cor branca ou similar.
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5.5 CORRIMOES
Os corrimoes das escadarias serao em tubos de ferro galvanizado com pintura e com
tonalidades a serem definidas com a Incorporadora e arquitetos responsaveis.

5.6 INSTALA§(~)ES E APARELHOS

5.6.1 LOUCAS

Serdo entregues as bacias sanitarias dos banheiros e lavabos e os mesmos serao com sistema
de caixa acoplada da marca deca/incepa/roca/celite ou similar.

5.6.2 RALOS

Ralo modelo linear oculto no banheiros. Modelo retangular oculto na lavanderia. E para
sacadas e terracos modelo retangular grelha. Com modelos e tonalidades serem definidas
com a Incorporadora e arquitetos responsaveis.

5.6.3 METAIS SANITARIOS
Serdo entregues registros dos apartamentos e monocomando dos chuveiros da marca deca
e/ou compativel com deca/docol.

5.7 OUTROS

5.7.1 MOVIMENTADOR ELETRONICO

O movimentador eletronico para abertura do portao de acesso a garagem virda acompanhado
de 2 (dois) controles por unidade de apartamento.

5.7.2 PORTEIRO ELETRONICO

O porteiro eletronico coletivo, a ser instalado no acesso do prédio, serd com camera,
instalado conforme indicacao do projeto elétrico. Obs.: as unidades internas terao 1 (um)
receptor de audio e video.

5.7.3 ESPERA PARA SPLITS
Nos dormitérios, estar/jantar e rooftop de cada apartamento, serdo deixadas espera para
Split, dimensionadas conforme a metragem de cada comodo.

5.7.4 ESPERA PARA LAREIRA
No estar/jantar e rooftop de cada apartamento, serdo deixadas esperas para lareira.

5.7.5 PISCINA ROOFTOP

Piscina sera revestida com pastilhas de porcelana na tonalidade a ser escolhida pela
Incorporadora e arquitetos responsaveis.

A piscina serd aquecida com sistema a ser escolhido pela Incorporadora e arquitetos
responsaveis.
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6.1 INSTALACOES ELETRICAS

Serao instalados medidores individuais para cada unidade.

Deverdo seguir o projeto especifico para este fim e atenderem plenamente o que
dispuseram as normas da CEE, bem como da ABNT.

O fornecimento de energia sera conforme projeto.

6.1.1 ACABAMENTOS ELETRICOS

Os interruptores, tomadas elétricas, telefonicas e espelhos em geral, serao da
marca Schneider ou similar.

OBS.: as luminarias dos subsolos, circulacdes de uso comum, serdao definidos pela
Incorporadora, conforme projeto elétrico.

6.2 INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

As instalacoes hidrossanitarias também deverao atender o projeto especifico, bem
como o que dispuserem as normas da CORSAN e ABNT.

Serdo instalados medidores de dgua individuais para cada apartamento.

Os ramais de dgua fria serao executados com tubos e conexdes de PVC rigido com
juntas coladas. Em todas as canalizacdes de esgoto pluvial, cloacal e gordura,
serdo utilizados tubos e conexdes de PVC. As canalizacoes de dgua quente serao
executadas com tubos PPR.

OBS.: Para manter a pressao d’agua, no momento em que é solicitado seu uso, sem
oscilacdes, serd instalado um pressurizador na edificacao.

6.3 INSTALACOES DE GAS

A distribuicao de Gas para a edificacao sera individualizado através de medidores
instalados em cada apartamento.

Terdo 3 pontos distribuidos em cada apartamento sendo, um para o aquecedor de
agua, um para o fogdo e um para a churrasqueira. O gas sera conduzido aos
pontos, por dutos conforme norma e projeto especificos.
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6.4 INSTALACOES CONTRA INCENDIO

O reservatorio para uso dos bombeiros tera capacidade compativel com a area do
prédio. A descida serd com canos e mangueiras de acordo com a norma.

As escadas serdao equipadas com portas corta-fogo.

6.5 INSTALAQf)ES DE ANTENA DE TV

O prédio contard tubulacao para antena, com esperas no estar/jantar, dormitérios,
sacadas dos apartamentos. E nos rooftops das coberturas.

OBS.: Sera deixada somente tubulacao para posterior passagem de fios pela
concessionaria contratada pelos proprietarios e condominio.

6.6 ELEVADOR

Tipo residencial das marcas Atlas Schindler, ThyssenKrupp, Otis ou similar.

Sera acessivel e com comando automadtico, rigorosamente de acordo com as
normas, com capacidade e velocidade adequada para seu bom funcionamento. O
modelo sera definido pela Incorporadora e arquitetos responsaveis.

Terd parada em todos os andares e sera no acabamento em aco escovado.

6.7 LIGAQC)ES DEFINITIVAS
Agua/Esgoto/Luz - serd executado segundo o projeto devidamente especificado.

6.8 PAISAGISMO

As areas externas receberao ornamentos paisagisticos e de iluminacao, de acordo
com projeto especifico elaborado Incorporadora e executado por empresa
especializada, sendo as espécies e portes das plantas podem variar conforme a
sazonalidade e oferta de mercado.

Existirdo pontos para instalacao de irrigacao.

6.9 LIMPEZA E ENTREGA DA OBRA

Os apartamentos e areas comuns do empreendimento serao entregues limpos,
sendo os porcelanatos, pisos e vidros perfeitamente lavados, livre de todos os
residuos e sujeiras provenientes da construcao, podendo deixar forracdes ou
revestimentos que protejam pisos e outros materiais de acabamentos. A limpeza
fina ficard a cargo dos proprietarios das unidades.
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Antes do recebimento da obra, faz-se a vistoria final e, estando tudo em ordem e
funcionando normalmente, lavra-se o termo de recebimento da obra. Nesta ocasiao
se da a baixa da obra no INSS. Sera feita a solicitacao de habite-se na Prefeitura
Municipal, e, apds o recebimento do mesmo, a obra serda entregue aos
proprietarios.

A MAZZAROTTO INCORPORADORA LTDA estara atenta e receptiva ao
lancamento de novos produtos, que possam surgir durante o periodo de construcao
do empreendimento. Estes deverao possuir qualidade comprovada e assisténcia
técnica da regidao, pois somente assim poderao ser utilizados na obra. Caso
ajustem-se ao projeto arquitetdnico e acrescentem qualidade a obra, poderao ser
incorporados a mesma. Os acabamentos deste memorial prevalecem sobre
quaisquer outras especificacdes adotadas, tais como memorial de incorporacao ou
prefeitura. Se, porventura, algum material aqui descrito, deixar de ser fabricado,
este serd substituido por similar de mesma qualidade ou de qualidade superior.

A Mazzarotto Incorporadora Ltda podera fazer pequenos ajustes em medidas do
projeto arquitetonico com o objetivo de resolver problemas técnicos surgidos
durante a transcorrer da obra. A Incorporadora poderd também, sempre que se
tornar necessario, alterar o projeto de construcao do imovel, em razao de
imposicao de boas normas técnicas de execucao da obra ou de determinacao ou
exigéncia dos poderes publicos ou de empresas concessiondrias de servicos
publicos.

Apds constituicao do Condominio os proprietarios deverao seguir as diretrizes da
Convencao de Condominio, Manual do Proprietdrio e legislacoes vigentes.

As visitas de parte dos senhores condominos a obra, s6 serdo permitidas em casos
excepcionais, com autorizacao da construtora e com hora marcada, sempre na
presenca de um representante da obra.

As ilustracoes, imagens, artes, perspectivas, plantas humanizadas referente ao

imovel, sao meramente ilustrativas e artisticas, podendo apresentar variacoes a
obra final em funcao do desenvolvimento dos projetos executivos.
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8.1 SERA POR CONTA DO PROPRIETARIO

Caldeira para agua quente, churrasqueira elétrica, maquinas de Split, lumindrias
internas as unidades, campainhas, aparador de portas, box de banheiro, lavatérios,
torneiras, chuveiros e mobilidrio dos apartamentos.

8.2 ALTERACOES DOS APARTAMENTOS

Qualquer alteracao no padrao do prédio terd que passar por andlise da
Incorporadora e arquitetos responsaveis pela obra.

Fica de responsabilidade do proprietdrio contratar um responsavel técnico para
fazer os projetos de alteracao. Tera custo de mao de obra, que devera ser acertado
entre as partes antes de qualquer modificacao.

MAZZAROTTO INCORPORADORA LTDA
Cnpj: 91.358.291/0001-40
Torres, 01 de setembro 2024



